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Hiitschenhausen Martinshéhe Reichenbach-Steegen

Forschungsprojekt der TU KL und der Kreisverwaltung Kaiserslautern

Studenten des Masterstudienganges im Lehrgebiet ,Stadt- und Regionalentwicklung®, der TU
Kaiserslautern haben sich wahrend lhres Wintersemesters 2017/2018 mit den individuellen
Herausforderungen und Problemstellungen, ausgewahlter Ortsgemeinden: Hitschenhausen, Martinshéhe
und Reichenbach-Steegen, beschéftigt:

VG Ramstein-Miesenbach
Hiitschenhausen

Ortsmitte Hutschenhausen

Zentraler Begegnungsraum fur Burger

Neugestaltung Dorfmitte. Freiflachengestaltung rund um das Biirgerhaus als attraktive,
generationenibergreifende Begegnungsstatte



Projektbeschreibung
Die Gemeinde Hutschenhausen verfiigt mit ihnrem Blrgerhaus in der Ortsmitte tber einen zentralen Ort der
Begegnung. Das Gebaude bietet mit einem kleinen und einem grof3en Saal sowie einem Mehrzweckraum

im Obergescholy Platz fiir etwa 300 Personen. Mit einer grofden Biihne sowie weiteren
Raumen hinter der Blihne ist der grof3e Saal ideal fur Theater, Faschingsveranstaltungen und gréRere
Versammlungen. Durch eine Neukonzeption der Au3enanlage und die

Gestaltung der umgebenden Grin- und Freiflache soll kiinftig das Angebot hierbei erweitert werden.
Mit der MaRnahme wird die Sicherung und Optimierung der gemeindlichen baulichen Infrastruktur
angestrebt und ein neuer offentlicher Raum fiir die Birger geschaffen werden. Die gestalterische
Aufwertung der Freiflache mittels atmospharischer Beleuchtung und Méblierung und ggf. eine
Platzerweiterung als Veranstaltungsflache (z.B. fir Kerwe) soll somit zur Starkung der Ortsmitte in
Hutschenhausen beitragen.

Versorgungs- und Verkehrsstruktur

Bewertung und Ziele fiir die Ortsentwicklung

N&he zu Kaisersloutern {Oberzentrum) und Ramstein-Miesen- leicht sinkende Bnwohnerzahien
bach (Mittelzentrum)
GeschéttschlieBungen von Apotheke und VR-Bank
sehr gute Ereichbarkeit mit dem Auto Ober Aé und Aé2
Umzug des Wasgou-Marktes on den Ortsrand
guter OPNV-Anschiuss
hoher Durchgongsverkehr an der HouptstraBe
gute Versorgungsinfrastruktur in der Ortsmitte

sehr gule soziale Infrastruktur und sehr oktives Vereinsieben
STARKEN ]| SCHWACHEN

CHANCEN F RISIKEN

neues Mobiitatsangebot mit dem Birgerbus mittelfristige Schwiichung des Ortszentrums durch
die GeschaftsschiieBungen
hohe Baulandnachfrage
sinkendes Engogement der Neuzugezogenen in
altersgerechtes Wohnprojek! den Orfsvereinen
Umboau des Wasgau-Marktes zu einem Arztehous Integration never Einwohner (besonders der Ameri-

kaner)




Atirakiivitat der Ortsmitte siarken

funktionelle Verbindungen schalfen

clle Generationen im Ort ansprechen

Integration der Neuzugezogenen

Gemeinsame Idenlitat starken

Analyse des Planungsgebietes am Biirgerhaus

l

Planungsgebiet mit Starken/Potentialen und Schwéachen




1.Hauptstraf3e mit Durchgangsverkehr 2. Freiflache nach Osten

3.Verbindung zwischen den Parkplatzen 4 Wegesperre im Westen

5.Fensterfront zu Auflenraum 6.Parkplatz im Norden



Parken:

Anzahl der Parkplatze erhalten!
Wasgau-Parkplatze mitnutzen!

Parkplatze an den nordlichen Rand verlegen!
Zuliefererparkplatz am Kicheneingang erhalten!

Begriinung:

Begrinung fir visuelle Abschirmung nutzen!

Besonders zu den Parkflachen und zur StralRe!

Begrinung zu den Anwohnern erhalten!

FuRweg im Westen durch Rankpflanzen an der Wand aufwerten!

Wegebeziehungen:

Verbindungsachse zwischen Wasgau und Biirgerhaus zukiinftigem Arztezentrum!

Neue FuRwegverbindungen schaffen!

Verbindungen zwischen dem groRen Saal sowie dem kleinen Saal nach Drauf3en schaffen!

Moblierung:

Mehr Sitzmoglichkeiten schaffen!

Terrasse und Mehrgenerationenspielplatz durch Banke erganzen!
Mauern als Sitzmdglichkeiten herrichten!

Beleuchtung:

Im Zuge der energetischen Sanierung Innenhof beleuchten!
Anstrahlen der Stral3enseite des Birgerhauses!

Gedenkstein und Brunnen anstrahlen!

Terrasse und zentrale Wegebeziehungen nach Bedarf beleuchten!

Anziehungspunkte:

Terrasse am Kiichenausgang fir GastronomieaufRenflache!
Mehrgenerationenspielplatz in Kooperation mit dem Arztezentrum!
Spielmdoglichkeiten fir Kinder in der Nahe der Terrasse!



Entwurfsplan der Vorzugsvariante:

Konzepterlauterung:

Die Vorzugsvariante des Konzepts baut maf3geblich auf den Ergebnissen der Entwurfswerkstatt auf. Im
Zentrum steht die funktionale und raumliche Verbindung von Blirgerhaus und dem neuen Arztezentrum.
Dadurch kdénnen Parkplatze ausgelagert werden und die Gerate flir den Mehrgenerationenspielplatz von
den Patienten mitgenutzt werden.

Dafir fallt die Verbindungsstrale weg, stattdessen wird Platz geschaffen fir eine gro3e Terrasse, die mit
den Innrdumen verbunden ist, einen Bauerngarten sowie Freiflachen fir Spielgerate fur alle Generationen.
Sitzmdglichkeiten werden auf der Terrasse und am Brunnen geschaffen, aber auch bei den Spielflachen.
Daruber hinaus kdnnen direkt in der Ortsmitte vier Baufelder zwischen 350 und 720 m? geschaffen werden,
die Uber die Zehntenscheunenstralle erschlossen werden.

Konzeptstarken:

Direkte Verbindung zwischen Biirgerhaus und Arztezentrum
Auslagerung von Parkflachen

Nachverdichtung im Ortskern

Platz fir den Ausbau des Mehrgenerationenspielplatzes



Variante B:

Konzepterlauterung:

Die Konzeptvariante B orientiert sich starker an den Ergebnissen der Burgerwerkstatt und reagiert auf den
Fall, dass die ,Verbindung zur Wasgau nicht mdéglich ist. Sie sieht eine Beibehaltung der
Verbindungsstrale auf dem Gelande vor, um die Umgebung des Birgerhauses von Parkplatzsuchverkehr
zu entlasten und Gehwegparkern vorzubeugen. Diese lauft jedoch ganz am Rand des Gebiets. So kénnen
auch die Baufelder erschlossen werde, wodurch die Finanzierung der Stral3e gesichert ist.

Auch werden hier mehr Parkplatze in direkter Nahe des Blrgerhauses erhalten, sie werden aber an die
Rander des Gelandes verlegt, mdglichst griin gestaltet und durch Baumpflanzungen von den
Aufenthaltsflachen abgeschirmt.

Konzeptstarken:

Erhalt der Birgerhaus nahen Parkmdoglichkeiten

Vermeidung von Parksuchverkehr und Falschparkern durch die Verbindungsstralle
Flhrung der Verbindungsstrale am Rand des Gelandes

Finanzierung der Verbindungsstrale durch die ErschlieRungsbeitrage der neuen Baufelder



Kernpunkte der Umgestaltung in beiden Konzeptvarianten:

300 m? groBe Terrasse fur Veranstaltungen, Gastronomie und Feiern
Mehrgenerationenspielplatz und Kinderspielplatz mit Fitnessgeraten fur alle Altersklassen
Bilirgergarten mit Krauterbeet und Staudenmischungen

Verbindung von Innen-und AuRenbereich Uber zwei Tlren mit Windfang nach Nord und Ost
Direkte FuBverbindung zwischen Hauptparkplatz und Blrgerhaus

Aufwertung des FuBweges im Westen durch Begriinung

Konzentration der Parkflache an der Hauptstralie

Bereitstellung von 60 Parkplatzen, 1 Parkplatz pro 5 Besucher

Sicherung der AnlieferungsstralRe im Norden

Anstrahlen der Strallenseite uns Schriftzug ,Blirgerhaus®

Neues Straenschild von den Blrgern selbst gestaltet.

Laternen an den Wegen und auf der Terrasse

Bewahrung des Baumbestandes soweit mdglich

Neubepflanzungen mit pflegeleichter Staudenmischung

Abschirmung der Parkflachen durch Grinstrukturen

VG Landstuhl
Martinshohe




Martinshohe Ortsmitte = Verkehr und Offentlicher Raum

Verkehrsberuhigung der Zweibrticker Stralte (Hauptverkehrsstral3e), sowie Einbindung des Dorfplatzes in
den Straflenraum

Projektbeschreibung

Mit Mitteln der rheinland-pfalzischen Dorferneuerung konnte durch die Herstellung eines multifunktionalen
Dorfplatzes ein stadtebaulicher Missstand behoben und ein 6ffentlicher Raum geschaffen werden, der
einen Begegnungs- und Kommunikationsbereich in zentraler Lage des Ortes ausbildet. Der neue Dorfplatz
bietet den Birgern der Gemeinde im unmittelbaren Umfeld weiterer 6ffentlicher Einrichtungen einen
besonderen Ort des sozialen Miteinanders. Die Raum- und Aufenthaltsqualitat wird allerdings durch den
ruhenden und flielenden Verkehr in Tempo und Frequenz gestort. Die als Landesstrasse (L465)
klassifizierte Zweibrlicker StralRe stellt auf der Suche nach einer verkehrsoptimierten Losung die beteiligten
offentlichen Akteure aufgrund der verkehrsrechtlichen Regelungen vor eine besondere Herausforderung.
Ziel ist es, zum einen den Interessen der Ortsgemeinde hinsichtlich des neu gestalteten 6ffentlichen
Raums Rechnung zu tragen als auch die gesetzlichen Anforderungen und somit die Belange des Verkehrs
zu erflllen.
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Erste Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme:
o ZweibrlUcker Stralle erschliel3t Martinshdhe
-> Inanspruchnahme von vielen verschiedenen Nutzergruppen fihrt zu hoher Belastung fir
Bewohner durch Larm, Feinstaub und zu hohe Geschwindigkeiten

e Konzentration von Einrichtungen in der Ortsmitte
- Zentraler Dorfmittelpunkt als Anlaufstelle fir Bewohner

o Zweibrlcker Stralle trennt Martinshéhe
- Lebensqualitat wird durch Stralle stark eingeschrankt

Zonierungskonzept:
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Baustein 1: Ortseingang Richtung Zweibriicken
Ist-Situation: Durch die Ubersichtlichkeit der Zweibriicker StralRe wird der Verkehr dazu verleitet, die hohe
Geschwindigkeit beim Einfahren in den Ort beizubehalten.

Vorschlag aus dem Konzept:
Bauliche und optische Malnahmen wie Bepflanzung, Sichteinsc

hra

B MR

Ist-Situation Konzeptvoschlag Konzeptvorschlag

Baustein 2: Ortseingang aus Richtung Landstuhl
Ist Situation: Durch die gerade Dorfeinfahrt und den weiten Blick aus Richtung Landstuhl kommend wird die
Geschwindigkeit vor dem Dorf nicht abgebremst.



Vorschlag aus dem Konzept:
Bauliche und optische MalRnahmen wie Kreise, Sichteinschrankung und S-férmige Mittelinsel

Ist-Situation Konzeptvorschlag Konzeptvorschlag

Baustein 3: Kreuzung in der Ortsmitte
Ist Situation: Die Kreuzungssituation verleitet die Autofahrer zu fahren mit erhéhter Geschwindigkeit, da die
Stralle momentan sehr breit und Ubersichtlich gestaltet ist.

Vorschlag aus dem Konzept:
Bauliche MalRnahmen wie Lichtsignalanlage, Kreisel

Ist-Situation Knééptvorschlag Konzeptvorschlag

Baustein 4: Strallenraumgestaltung

Vorschlag aus dem Konzept:
Bepflanzung

Bepflanzung als Hidernis Vor der Ortsbackerei ~ Am Martinshéher Park
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Vitalisierung der Bahnhofstralle hd Nachnutzungsideen fir das leerstehende, ehemalige
Raiffeisengebaude

Projektbeschreibung:

Die Idee zur Revitalisierung der Bahnhofstral3e wurde im Jahr 2013 im Rahmen einer Dorfmoderation
durch die Burger und Blrgerinnen als gemeinschaftsférdernde Initiative in den Ortsentwicklungsprozess
eingebracht. Der stadtebauliche Missstand (Brachflache und untergenutztes ehemaliges
Raiffeisengebaude) wird als Chance verstanden, neue Handlungsraume fir ein zukunftsbestandiges Dorf
zu schaffen. Die sich zwischenzeitlich entwickelte proaktive Strategie Akteure vor Ort — Akteure flir den Ort
hat sich zum Ziel gesetzt, das Engagement und die Zusammenarbeit lokaler Akteure und Partner (Vereine,
ehrenamtlich Engagierte, Dritte) zu fordern um den kulturellen Austausch sowie ein kreatives Miteinander
zu starken. Um die Planungsziele mittel- und langfristig umzusetzen, bedarf es einer Projekt begleitenden
und stiitzenden Revitalisierungsstrategie.



Infrastruktur von den Ortsteilen Reichenbach, Steegen und Albersbach

Nach einer groben Analyse der Projektumgebung und einer ersten Begehung des Plangebietes inklusive
des Raiffeisengebaudes wurde eine sogenannte SWOT-Analyse durchgeflihrt. Dabei galt es Starken und
Schwaichen aber auch Chancen und Risiken einer Entwicklung des Raiffeisenareals auszumachen und

ZU benennen.

- Industriecharme des Raiffeisengebdudes
- zentrale Lage im Ortskern

- gute Anbindung

- direkte Nahe zu Reichenbach

- hohes Engagement der Burger

- bereits bestehende Veranstaltungen

- Engagement des Team Land.Salon

Starken

- finanzielle Lage der Gemeinde

- mogliche Konkurrenz zu bestehenden
Einrichtungen

- Gebaude teilweise verpachtet

- erhdhte Anforderungen an Brandschutz

- Altlastenbereich ostlich des Raiffeisengebaudes

- Reichenbach durch Béschung nicht sichtbar

Schwachen

Chancen

- Anbindung an den Gberdrtlichen Radweg

- Schaffung einer neuen Ortsmitte

- viefdltige Umbaumdglichkeiten

- Erweiterung des kulturellen Angebots vor Ort
- Schwerpunktgemeinde der Dorferneuerung

o o
Risiken
- Wirtschaftlichkeit der MaBnahmen (Kosten / Nutzen)
- Altlastenbereich




Raiffeisengebaude

Ergebnisse Workshop-Phase 1

Fehlende Akzeptanz der
Bevolkerung ?

Innenraum des Raiffeisengebaudes

Ergebnisse Workshop-Phase 2
Prioritére Nutzungsméglichkeiten |

[ ~4 Raifleisengebaude | Freiraum Bahnhofstrate |
- Museum - Griinfliche
- Gastronomie - Parken
- private Nutzung - Freizeit, Gewerbe
- Landwirtschaft, - Gastronomie

offentliche Nutzung - Supermarkt
- Gewerbe - Tankstelle, Dorfplatz

- Wohnen




Handlungskonzept: Zone 1, Zone 2, Zone 3 und Zone 4




Ansicht Mitfahrerparkplatz

Zone 1

- potenzielles Baufeld for KiTa-Erweiterung

- ausreichend Parkfiachen (Mitarbelter & Besucher)
- Befestigung der Parkplatze

(- Wendehammer)

Zone 2

- Erlebbarkeit Reichenbach

- Sitzméglichkeiten

- Spielplatz (Wasser- / Abentevarspielplatz)

- Verkehrsberuhigung Stratle

- Fortfhrung Radweg

- polenzielles Baufeld fOr Wohnnutzung zur
Refinanzierung

Zone 3

- Umnutzung Innenbereich

- Abriss des westl. Gebdudeteils -> Aulenterrasse

- Landwirtschaftiche Nutzung des Gstiichen Gebaudeteils

- Steg am Wasser, evil. mit Bricke als
Querungsmdglichkeit

- gastronomische Nutzung - Rastméglichkeit Radfahrer

- Mehrzweckraum

- gewerbiiche Einheit

- Einrichtung Sanitaraniagen

- Verkehrsberuhigung

Zone 4

- Spieiplatz veriegen -> unattraktive Lage

- Mittahrerparkplatz erweltemn

- Infotafein zum FreizeRangebot auf dem gesamien Areal
(- landwirtschaftiche Gemeinschaftstankstelle)

(- Wendehammer)



Freiraum an der Bahnhofstralle

Die Entwicklung des Freiraums an der BahnhofstraBle stellt das zen-
trale Element zur Revitalisierung des Plangebiets dar. Im favorisierien
Entwurf wird die BahnhofstraBe 2wischen KiTa und Ralffeisengebdude
unterdrochen.

Im dem direkt Sstiich an die KiTa Baereich soll ¢in freies
Baufeld von circa 500 gm Flliche fOr eine potenzielle Erweiterung der
Kind erhalten blelben. Angrenzend sollen 22 befestigte
und 12 optionale Parkplitze entstehen. Die Verbindung zum Raiffeisen-
gobdude soll in Form elnes Fulk- und Radweges bastehen bleiben.

Zur Refinanzierung und kleinrdumigeren Gliederung des grofien Frei-
raums scllen zwel Baugrundstcke fir eine Einfamiliecnhausbebauung
von jeweils ctwa 650 gm GroBe ausgewlesen werden, de durch Baume
oplisch und akustisch etwas vom Freiraum abgeschirmt werden sol-
len. Zwischen den Wohngrundsticken und dem Raiffeisengebaude soll
der (ber 1,900 gm groBe Frelraum durch einen thematisch passenden
Kinderspielplatz und eine Erholungsfidche am Bach mit Stagen gestaltet
werden Zur Erledbbarkeit des Freiraums trégt auch eine entsprechend aus-
gerichtete AuSenterrasse am Raiffeisengeb3ude s=ibst bel. Eine zent-
ralere FuBwegeverbindung wird durch eine Anbindung an den Holvech im
Norden mit einer Bricke und einen Fuliweg zur Hauptstralie geschaffen.

Der Reichenbach sall in grolen Tellen In seiner urspringlichen Form er-
halten bleiben, jedoch die dichte, umgebende Bewaldung im Bereich der
Stege und der Bricke unterbrochen und erlebbar gemacht werden. Um
die Zuganglichkeit dor Stege zu gewdhrieisten soll die B8schung zum
Bach hin abgegraben und eln offener, einladender Sichtbarsich geschaf-
fen werden. Insgesamt soll das Gran rund um den Bach etwas klarer de-
finiert werden, Indem es mit der Bricke und den Stegen gut zugiingli-
che Stellen mit weniger dichtem Baumnbestand gibt. Andererseits soll der
dicht bewachsene Uferbareich an vielen Stellen erhalten bleiben, um den
Besucherfluss gezielt lenken zu konnen und um die Eigenschafien des
Bachs moglchst natumah zu belassen,

Ostich des Wendehammers am Siicturm soll eine landwirtschaftliche
Gemeinschafstankstelle in Zusammenarbelt mit den ortsansassigen
Landwirten entstehen.

Ganz im Osten des ets soll der bisherige Spielplatz wegfallen,
Durch enen Umbau verfdgt der Mitfahrerparkplatz Gber 16 befestigte
und 14 optionale Parkplatze.

U&7 KENS Hreraum angrenzand an 38 Haupisirala mn oe nistsnsenen
Dorfglocke soll in seinem jetzigen Zustand erhaiten blelben.

Raiffeisengeb&dude

Das Ralldungebludo seibst soll das HerzstUck der Revitalisie-

m Der bersits geplante Abriss des westlichen
[ wird durchgellihrt und an selner siatt eine AuBenter-
rasse mit Blick auf den Freiraum und den Reichenbach erichtet.

Diese soll durch eine gastronomische Nutzung im westlichen Ge-
biudeteil bewirtechaftol werden, Dis Castréume won slrra 100 qm
befinden sich direkt anschliefend an die Terrasse.

Eine Treppe in das erste Obergeschoss vt in einen Multifunkti-
onsraum, der sowchl fir Gesellschaften des Gastronomiebetriebs,
abér auch 1Ur anders Versnstaltungen, wie zum Baispiel Rutssitzun.
gen, gentzt werden kann.

Mafnahmenpriorisierung

Handlungsempfehlungen
Empfehlung: Schrittweises Vorgehen erferderfich

1. Umnutzung des Raiffeisengebaudes (Umsetzung geplanter Um-
baumatnahmen; Gastronomie-Betreiber finden; gewerbliche Ein-
heit vermieten; Museumsntzung planen)

2. Planung und Realisierung der landwirtschaftlichen Gemein-
schaftstankstelle nach Abstimmung mit ortsansassigen Landwir-
ten und der Gemeinde

3. Anderung der Verkehrsflhrung:
Verlegung der Haltestelle Kindertagasstatte & Unterbrechung der
Strafle (Planung und Herstellung einer Haltebucht fir Busse an
der Hauptstrafle, alternativen Standort fir Altglascontainer finden)

4. Befestigung der Parkfldchen KiTa & Mitfahrerparkplatz enweitemn

Die Wirtschaftsriume des Gastronomiebetriebes sowie Sanitar-
anlagen legen im mittleren Gebdudetell des Erdgeschosses und
vertligen dber einen séparalén Algans.

Im Obergeschoss befindet sich ein Ausstellungsraum von eben-
falls knapp 100 gm Fiéche, in dem Exponate zum Rhonrad aufge-
ctallt nrior o Racrhichie dac Raiffeicangohiiviec darpectallt war.
den konnte.

Der ostiiche Gebaudetell wird auf belden Geschossen einer gewerb-
lichen Nutzung zugefGhrt, denkbar wére hier ein Handwerksbetried,

dy diese mit dan entstetenden Emissionen der Silo-Nulzung ver-
traglich ware.

5. Freiraumgestaltung planen (Erlebbarkeit Bach, Spielplatzgestal-
tung, prioritdr: Sitzmaglichkeiten + BachGberguerung)

Zusatzlich empfohiene MaRnahmen:

- Veranstaltungen am Raiffeisengebaude als Standortmarketing

- Team Land.Salon in den Planungsprozess integrieren

- Bodengutachten for potenzielle YWohnbaugrundsticke durchfibren
- Zusammenarbeit KiTa bezlglich Spielplatzgestaltung



Konzeptionen in der Ortsentwicklung......................

Kern der Ubung war in jeder der drei Ortschaften, Hiitschenhausen, Martinshéhe und Reichenbach-
Steegen eine Projektwerkstatt, die von den Studierenden eigenstandig mit den Akteuren vor Ort
durchgeflihrt wurde. Als Fazit wurde ein Konzept mit konkreten Lésungsansatzen und
Handlungsempfehlungen erstellt, mit denen die jeweiligen Gemeinden weiter arbeiten kénnen.

Dieses Kooperationsprojekt knlipfte an die bereits 2016/2017 durchgefihrte Runde an. Im vergangen Jahr
konnten die Ortsgemeinden Kindsbach, Otterbach, Trippstadt und Frankenstein bedient werden.

Die Arbeit mit den Studenten wurde von Vertretern der TU Kaiserslautern, Fachgebiet Stadtumbau und
Ortsentwicklung (Prof. Dr. Holger Schmidt und Dr.-Ing. Thomas Fischer), sowie seitens Vertretern der
Kreisverwaltung Kaiserslautern, Fachbereich Kreis- und Ortsentwicklung (Dipl.-Ing. René Mar und Dipl.-
Ing- (FH) Annette Diederich) betreut.




